SCHLEYER
IMMOBILIEN SEIT 1899
SARNOBILIER SET 1ete.

Bt Guoraf

L T — @m.a T by

sismie PWlate & /Vonts vaes

27474 Cuxhaven
Details
ImmoNr 2902/F.T/25 Gesamtflache ca. 370 m?
Objektart Laden/Einzelhandel Verkaufsflache ca. 285 m?2
Objekityp Ladenlokal Nebenflache ca. 85 m?
Nutzungsart Gewerbe ,

Baujahr 1980
Vermarktungsart Kauf . _ _
Kaufpreis 385.000,00 € Energieausweis Bedarfsausweis
AufBen-Provision 7’14 Endenergiebedarf 423,5 kWh/(mza)
Nutzflache ca. 285 m? Energieausweis gultig bis  18.12.2035

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven




Baujahr It. 1980 Endenergiebedarf 43,2 kWh/(m?a)
Energieausweis (Strom)

Dist. Kindergarten (km) 0,5 km

lich E leich
wesentlicher rdgas leicht Dist. Grundschule (km) 1 km

Energietrager

Dist. Realschule (km) 1 km
Endenergiebedarf 308,5 kWh/(m?a) Dist. Gymnasium (km) 1 km
(Warme) Dist. Autobahn (km) 5 km

Beschreibung

Dieses vielseitig nutzbare Gewerbeobjekt befindet sich in direkter Innenstadtlage von Cuxhaven und bietet
hervorragende Voraussetzungen flir gastronomische Konzepte, geschlossene Gesellschaften, Veranstal-
tungsformate oder eine alternative Nutzung als Biro- bzw. Dienstleistungsflache.

Das Geb&ude wurde 1980 errichtet und verfiigt liber eine Gesamtgrundstiicksflache von ca. 391 m?. Die
groBzlgige Aufteilung Gber mehrere Ebenen ermdglicht flexible Nutzungskonzepte sowie eine klare Tren-
nung von Gastebereichen, Nebenflachen und Lager.

Im Erdgeschoss stehen ca. 181 m? Gewerbeflache zur Verfligung, ergénzt durch weitere ca. 104 m? im
Obergeschoss. Zusatzlich bietet das Objekt einen Spitzboden sowie einen vollwertigen Keller mit ca. 85
m?2, der sich ideal fiir Lager, Technik oder Personalbereiche eignet.

Ein wesentlicher Vorteil ist die bereits bestehende Nutzungshistorie als Restaurant, wodurch die Immaobilie
insbesondere fir Gastronomen oder Kapitalanleger mit Fokus auf Innenstadtlagen interessant ist. Ebenso
ist eine Umnutzung zu einer reprasentativen Blro- oder Veranstaltungsflache denkbar.

Ausstattung

- Baujahr ca. 1980

- Erneuerter Warmeerzeuger (2021-2022)

- Gewerbeflache:

- Erdgeschoss ca. 181 m?

- Obergeschoss ca. 104 m?

- Kellerflache ca. 85 m?

- Zusétzlicher Spitzboden

- Mehrgeschossige, funktionale Raumstruktur
- Geeignet fir:

- Gastronomie (z. B. Veranstaltungen, geschlossene Gesellschaften)
- Biro- oder Dienstleistungsnutzung

- 4 Stellplatze am Haus

- Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven
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Die Immobilie liegt in zentraler Innenstadtlage von Cuxhaven und profitiert von einer sehr guten Erreich-
barkeit sowie hoher Sichtbarkeit. Die umliegende Infrastruktur ist gepragt von Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen und 6ffentlichen Einrichtungen.

Durch die innerstadtische Position ist eine hohe Frequenz gegeben, was den Standort sowohl fir gastro-
nomische Nutzungen als auch fir Blro- oder Veranstaltungsformate besonders attraktiv macht. Offentliche
Verkehrsmittel, Parkmdglichkeiten sowie weitere Versorgungsangebote befinden sich in unmittelbarer Na-
he.

Sonstige Angaben

Wir bemiihen uns, alle Angaben so richtig und vollstdndig wie mdglich zu machen. Wir tibernehmen jedoch
keine Gewahr fir die Angaben unserer Auftraggeber und die Ubereinstimmung samtlicher baulicher Ge-
gebenheiten mit den bei der Baubehdérde vorliegenden Angaben und Daten. Das Angebot ist freibleibend.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Kosten: Die mit einem Verkauf verbundenen Kosten wie Maklercourtage in Héhe von 7,14% vom Kaufpreis
inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer vom Courtagebetrag, die Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskos-
ten tragt der Kaufer allein. Die Kosten fir die Léschung von eingetragenen Grundpfandrechten tragt der
Verkaufer.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823

Gustav Schleyer Immobilien GmbH
Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven
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Ihr Ansprechpartner

Herr Finn Thiele

Gustav Schleyer Immobilien G
Werner-Kammann-Str. 14
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IMG_5057

IMG_5066
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Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH
Werner-Kammann-Str. 14
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Ihr Ansprechpartner

Herr Finn Thiele

Gustav Schleyer Immobilien GmbH
Werner-Kammann-Str. 14

27472 Cuxhaven
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Gewerbe

Tel.: 04721 569823

E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
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