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Einziehen statt Werkzeug suchen — modernisierte 2-Zimmer-Wohnung im
Lotsenviertel.
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EIGENTUMSWOHNUNG

53 m? ‘

Wohnflache 2 Zimmer ‘ Dachgeschoss

Lotsenviertel ‘

27472 Cuxhaven

Details

ImmoNTr 2906/F.T/26 Hausgeld 150,00 €
Objektart Wohnung Wohnflache ca. 53 m?
Objekityp Dachgeschoss Anzahl Zimmer 2
Nutzungsart Wohnen Anzahl Schlafzimmer 1
Vermarktungsart Kauf Anzahl Badezimmer 1
Kaufpreis 129.000,00 € Anzahl sep. WC 1
AuBen-Provision 3,57 Baujahr 1994

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven




Zustand Modernisiert Heizungsart Zentralheizung,
Energieausweis Verbrauchsausweis Gasheizung
Gewerbe Etagenzahl 4

Endenergieverbrauch 71,4 kWh/(m2a) Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Energieausweis gltig bis  22.08.2028 Verfligbar ab (Text) Absprache
Baujahr It. 1994 Dist. Kindergarten (km) 0,1 km
Energieausweis Dist. Grundschule (km) 0,5 km
wesentlicher Erdgas leicht Dist. Realschule (km) 1 km
Energietréger Dist. Gymnasium (km) 1 km
Energieeffizienzklasse B Dist. Autobahn (km) 5 km
Befeuerung Gas Dist. Zentrum (km) 2 km
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Beschreibung

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Gebaudes aus dem
Jahr 1994 und umfasst eine Wohnflache von ca. 53 m?. Zuletzt wurde die Wohnung weiB durgestrichen so-
wie ein neuer FuBboden verlegt. Derzeit steht die Wohnung frei und eignet sich somit ideal fiir Selbstnutzer
aber auch fiir Kapitalanleger, um eine Marktgerechte Miete zu erheben.

Die gut geschnittenen Raumlichkeiten bestehen aus zwei Zimmern: einem gemutlichen Schlafzimmer sowie
einem lichtdurchfluteten Wohnzimmer. Die Wohnung bietet ebenso eine helle separate Kiiche.

Das groBzlgige Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein weiteres Gaste WC rundet das
stimmige Gesamtbild der Wohnung ab.

Ausstattung

Uber den Flur und einer kleinen Diele zum Ablegen der Jacken und Schuhe, erreichen Sie die separate
Kiche. Diese bietet dank groBer Fensters viel Tageslicht und ausreichend Platz fir eine moderne Einbau-
kliche.

Das helle Wohnzimmer Gberzeugt durch viel Tageslicht und einer groBzlgigen Flache, die viel Platz flr
eine Essecke sowie dem Wohnzimmer bietet. Durch einen kleinen Flur gelangen Sie in das Badezimmer,
welches mit einer Badewanne ausgestattet ist.

Angrenzend liegt das Schlafzimmer. Mit seiner groBzigigen Flache bietet es geniigend Platz fiir ein komfor-
tables Doppelbett sowie einen gerdumigen Kleiderschrank. gegenlber finden Sie ebenfalls das Gaste-WC.

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven
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Lage

Die Wohnung befindet sich in gefragter Lage von Cuxhaven - dem Lotsenviertel - nur wenige Gehminuten
vom Deich und der Nordsee entfernt.

Die Nahe zum Wasser macht diesen Standort besonders attraktiv: Spaziergdnge am Strand, entspannte
Stunden an der frischen Meeresluft oder sportliche Aktivitdten am Deich kénnen direkt vor der Haustir
beginnen.

Auch die Infrastruktur Gberzeugt: Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés in der Schillerstrae sind
schnell erreichbar, ebenso wie Arzte und Apotheken. Eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nah-
verkehr sorgt flr Flexibilitat — Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass Sie sowohl die
Innenstadt als auch den Bahnhof bequem erreichen.

Sonstige Angaben

Wir bemihen uns, alle Angaben so richtig und vollstandig wie mdglich zu machen. Wir tbernehmen jedoch
keine Gewahr fiir die Angaben unserer Auftraggeber und die Ubereinstimmung samtlicher baulicher Ge-
gebenheiten mit den bei der Baubehérde vorliegenden Angaben und Daten. Das Angebot ist freibleibend.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Kosten: Die mit dem Ankauf verbundene Maklercourtage in Héhe von 7,14 % vom Kaufpreis inkl. gesetz-
licher Mehrwertsteuer vom Courtagebetrag wird zwischen Kéaufer und Verkaufer jeweils halftig getragen.
Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer allein.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven
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Dachgeschoss

Flur Diele

Kiche
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Wohnzimmer

Schlafzimmer

Ihr Ansprechpartner

Herr Finn Thiele

Gustav Schleyer Immobilien GmbH
Werner-Kammann-Str. 14

27472 Cuxhaven
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Wohnzimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Tel.: 04721 569823

E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de



Schlafzimmer

Bad

Ihr Ansprechpartner

Herr Finn Thiele

Gustav Schleyer Immobilien GmbH
Werner-Kammann-Str. 14

27472 Cuxhaven
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Gaste Bad

Tel.: 04721 569823

E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de




R EEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE==SES—m—E———
[ 1]
SCHLEYER
IMMOBILIEN SEIT 1899
CBEREETTE,

Bt Guoraf

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele

Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14

27472 Cuxhaven
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Wohnung

Tel.: 04721 569823

E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de




