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Flach gebaut, hoch entspannt — Bungalow mit Sauna in Altenbruch
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BUNGALOW

174,5 m?
Wohnflache

Altenbruch 4 Zimmer

27478 Cuxhaven / Altenbruch

Details

ImmoNTr 2938/F.T/26
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 469.000,00 €
AuBen-Provision 3,57
Wohnflache ca. 176 m?

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele

Gustav Schleyer Immobilien GmbH
Werner-Kammann-Str. 14

27472 Cuxhaven

727 m?
Grundstiick

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlcksgrdBe
Anzahl sep. WC
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Tel.: 04721 569823

5 Stellplatze

4
3

1

ca. 727 m?

1

2002

Gepflegt
Verbrauchsausweis

E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de




Endenergieverbrauch 75,8 kWh/(m?a) Stellplatze 1 Carport
Energieausweis giltig bis  21.09.2036 3 Freiplatze
Baujahr It. 2002 1 Garage
Energieausweis Terrasse Ja

Klche Einbaukulche, Ja

wesentlicher Gas

N Dist. Kindergarten (km) 1,5 km
Energietrager

Dist. Grundschule (km) 1,5 km

Energieeffizienzklasse C Dist. Realschule (km) 15 km
Befeuerung Gas Dist. Gymnasium (km) 15 km
Heizungsart Gasheizung Dist. Autobahn (km) 10 km
Kabel Sat TV Ja Dist. Zentrum (km) 15 km

Energieverbrauch R

A 2

F 4

6 = 2
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Beschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2002 befindet sich im Cuxhavener Ortsteil Altenbruch und
Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung sowie ein groBziigiges, nach Siden ausgerichtetes
Grundstlick. Eine umlaufende Hecke sorgt flir Privatsphdre und Sichtschutz und macht den Garten zu
einem geschutzten, familienfreundlichen Rickzugsort.

Auf rund vier Zimmer verteilen sich drei Schlafzimmer, von denen eines derzeit als Ankleide genutzt wird.
Das groBzlgige Bad mit integriertem Saunabereich ist direkt vom Schlafzimmer aus zuganglich und bietet
einen besonderen Komfort. Im vorderen Bereich des Hauses befindet sich zudem ein Gastezimmer mit
separatem Eingang.

Der Gberdachte Eingangsbereich unter dem Carport erméglicht es, Einkaufe auch bei schlechtem Wetter
trockenen FuBes ins Haus zu bringen. Von hier aus erreichen Sie den Hauswirtschaftsraum sowie die
Kiiche mit angrenzendem Vorratsraum. Ebenso finden Sie hier das Gaste-WC.

Das Herzstlck des Hauses bildet das groBzligige Wohnzimmer mit integriertem Essbereich und gemitli-
chem Kamin. Zwei Ausgange fihren von hier direkt auf die jeweils Gberdachten Terrassen, die den Wohn-
raum harmonisch ins Freie erweitern und zu entspannten Stunden im Garten einladen.

Der bislang nicht ausgebaute Dachboden bietet zusatzliche Abstellflache und erdffnet zugleich vielfaltige
Maoglichkeiten fur einen individuellen Ausbau.

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven
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Ausstattung

- 174,54 m? Wohnflache auf einem groBziigigen Grundstiick mit 727 m?

- Zwei Uberdachte, sldlich ausgerichtete Terrassen flir entspannte Stunden im Freien

- Gepflegter Garten mit umlaufender Hecke, die Sichtschutz bietet und fur Privatsphéare sorgt
- Ausbaureserve im Dachgeschoss mit zuséatzlichem Gestaltungspotenzial

- Photovoltaikanlage zur Nutzung erneuerbarer Energien

- Sauna im Badezimmer fUr entspannte Wellnessmomente in den eigenen vier Wanden

Lage

Altenbruch, ein idyllischer Ortsteil von Cuxhaven, verbindet Iandlichen Charme mit einer familienfreundli-
chen Wohnqualitat. Die ruhige, doérflich gepragte Umgebung und das ausgepragte Gemeinschaftsgefiihl
machen den Ort zu einem attraktiven Wohnstandort fir Familien und alle, die ein entspanntes Lebensum-
feld schatzen.

Mit einer Grundschule, Kindertagesstatten und Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf bietet Al-
tenbruch eine gute Infrastruktur fiir den Familienalltag. Die naturnahe Umgebung mit ihren weitldufigen
Wiesen, Deichen und der Néhe zur Elbe 1&dt zu gemeinsamen Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfal-
tigen Freizeitaktivitaten ein.

Dank der guten Anbindung an die Cuxhavener Innenstadt und die BundesstraBe B73 lassen sich auch die
Angebote der Stadt bequem erreichen. Altenbruch vereint somit ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten
Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

Sonstige Angaben

Wir bemiihen uns, alle Angaben so richtig und vollstdndig wie mdglich zu machen. Wir tibernehmen jedoch
keine Gewahr firr die Angaben unserer Auftraggeber und die Ubereinstimmung samtlicher baulicher Ge-
gebenheiten mit den bei der Baubehérde vorliegenden Angaben und Daten. Das Angebot ist freibleibend.
Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Kosten: Die mit dem Ankauf verbundene Maklercourtage in H6he von 7,14 % vom Kaufpreis inkl. gesetz-
licher Mehrwertsteuer vom Courtagebetrag wird zwischen Kaufer und Verkaufer jeweils halftig getragen.
Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer allein.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Finn Thiele Tel.: 04721 569823
Gustav Schleyer Immobilien GmbH

Werner-Kammann-Str. 14 E-Mail: f.thiele@schleyer-immobilien.de
27472 Cuxhaven
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